MAA-C2004 Kiinteistotalouden ja arvioinnin perusteet
Luentokuulustelu 26.5.2015

1) Selitd, mitd ovat kiinteistdarvioinnin perusarviointimenetelméit, mika on kunkin idea ja
suorittamistapa ja miten ne perusteiltaan eroavat toisistaan.

2) Madrittele ja selitd seuraavat kisitteet ja niiden merkitys/huomioonotto:

a. Diskonttaaminen
b. Isédnnditsijatodistus
c. Kiinteistonarvioija
d. Kiinteistévero

3) Selitd, miten keskindinen ja tavallinen kiinteistdosakeyhtio eroavat toisistaan ja miten ne toimivat
kiinteistomarkkinoilla. Kédyti esimerkkinéd kauppakeskuksen muodostamaan sopimusympéristoon
liittyvié kassavirtoja.

4) Kysymykset mééritetty tehtivéan lopussa.

Helsingin Aurinkolahdessa on ilmoitettu myytavaksi seuraava asunto
(https://asunnot.oikotie.fi/myytavat-asunnot/ ; Luettu 24.5.2015, esitetty
hieman lyhentden):

106 m? | 409 000 € | 4h+k+s+wc/khh+las parveke
Maustetehtaankatu 5, 00990 Helsinki
Tilaa ja avaruutta perheelle! Hieno perheasunto hyvaan hintaan ihanassa Aurinkolahdessa.

Kesaksi merelliseen Aurinkolahteen! Kaipaako perheenne kenties lisaa tilaa? Tassa kodissa loytyvat
kaikki perheen arvostamat asiat - avara sisaankaynti ja olohuone, kolme hyvankokoista
makuuhuonetta, kunnon keittio, saunaosasto ja erillinen kodinhoitohuone, jossa on myds asunnon
toinen wc.

Sovi yksityisesittely ja tule katsomaan olisiko téssd perheenne uusi koti!

Huoneistonlevyinen lasitettu eteldparveke avarilla, vehreilla nakymilla antaa mukavaa lisatilaa monta
kuukautta vuodesta. Kylpyhuoneessa on hieno, rakennusvaiheessa asennettu tassuamme, erillinen
suihku seka ikkunallinen sauna. Isossa erillisessa keittiossa mahtuu kokkaamaan ja tarjoamaan isojakin
aterioita.

Taloyhtio on valmistunut v 2006 eli korjaustarpeita ei tule pitkdaan aikaan. Alhainen hoitovastike, vain
291,50€/kk.

Aurinkolahdessa on kaikille kaikkea - harrastusmahdollisuuksia metsdssa, merenrannalla ja sisatiloissa,
palveluita kavelyetdisyydelld seka tietysti metro, jolla padsee keskustaan n. 20 minuutissa. Unohtaa ei
sovi tietenkaan kuuluisaa, kaupungin hienointa hiekkarantaa, jonne on alle 10 min kavelymatka - kesa
Aurinkolahdessa on kuin parhaassa lomakohteessa! Veneilyharrastajille on my6s oivat mahdollisuudet.
Uutelan ulkoilualue ja luontopolku tarjoavat hyvat virkistysmahdollisuudet ja golfkenttakin on
lahietaisyydella.

Onko tassa perheellesi koti ilman huolia moneksi vuodeksi?



Perustiedot

Sijainti Maustetehtaankatu 5, 00990 Helsinki

Kerros 4 /7

Kohdenumero 9848065

Kaupunginosa Aurinkolahti

Asuinpinta-ala 106 m?

Kokonaispinta-ala 106 m?

Kuvaus 4h+k+s+wc/khh+las parveke

Kunto Hyva

Kunnon lisdtiedot Hyva

Vapautuu 01.07.2015

Keittion varusteet Kuvaus: Vaaleat kaapistot, tasot tammilaminaattia, jddkaappi/pakastin,
astianpesukone, induktioliesi, kalusteuuni. Lattia valkolakattua tammiparkettia (2015), seindt maalattu
2015.

Varustus: liesituuletin.

Parveke Kyll3; lasitettu. Suunta: etela.

Pesutilojen kuvaus: Seinat ja lattia laatoitettu. Erillinen amme ja suihku. Lattialammitys.
Sailytystilat Kuvaus: Vaatehuone. kellarikomero

Ndkymat Avarat, vehreat nakymat eteldan sisapihalle, pohjoiseen sivukadulle.

Tulevat remontit -2015-2016 Iimastoinnin puhdistus- ja sdatdtyot -2015 Viemarihuuhtelu -2015
Porraskaytavien kunnostus Lisdksi odotetaan, etta rakennuttaja saa korjattua hallituksen reklamoimat
10v-vastuukorjaukset.

Sauna Kylla; Kuvaus: Harvia kiuas Rock, ikkuna.

Asumistyyppi Omistus

Palvelut Palvelut: Kauppakeskus Columbus 0.6 km, [ahikauppa 0.3 km. Koulut: Aurinkolahden koulu 0.7
km Tehtaanpuiston ylaaste 0.8 km Padivakoti: Useita ldhietdisyydella.

Kerroksen lisatiedot 4/7

Hintatiedot ja muut kustannukset

Neli6hinta 3 858,49 € / m2

Velaton myyntihinta 409 000,00 €

Myyntihinta 409 000,00 €

Hoitovastike 312,70 € / kk

Yhtiovastike yhteensd 312,70 € / kk

Vesimaksu 17,00 € / kk

Vesimaksun lisatiedot 17 EUR/hl8/kk

Muut kustannukset Parkkipaikan maksut: 24 EUR/kk. Muut maksut: Hoitovastike sisaltaa
korjausvastikkeen 21,20€/kk. Autopaikkavuokra 24€/kk, autohallivuokra 36€/kk. Tietoliikennevastike
9€/kk..

Lunastuspykala ei lunastusoikeutta

Talon ja tontin tiedot

Rakennuksen tyyppi Kerrostalo
Uudiskohde Ei



Rakennusvuosi 2006

Rakennusvuoden lisdtiedot 2006

Huoneistojen lukumaara 43

Kiinteiston asuinpinta-ala yhteensa 2985,5 m?

Yhteiset tilat kuivaushuone, kellarikomero, urheiluvalinevarasto, askarteluhuone, vdaesténsuoja.
Taloyhtitssd muuta: Huoneistokohtainen nettiliittyma 10Mb/s, tasajakolaskutus.
Taloyhtion sauna Ei

Pysakointitilat piha-autopaikkoja 15, autohallipaikkoja 15

Kerrosten lukumaara 7

Hissi talossa Kylla

Rakennusmateriaali betoni

Kattomateriaali Huopa

Kattotyyppi Tasakatto

Energialuokka D2007

Energiatodistus Kylla

Antennijarjestelma kaapeli-tv

Tontin omistus Oma

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio.

Isdannointi Realco Malmi Oy Jukka-Pekka Makinen Kauppakaarre 1, 00700 Helsinki 020 7438 340
Kaavatilanne Asemakaava

Lilkenneyhteydet Metro 0.6km

Lammitys kauko

Lisatietoa talosta Siirry talosivulle

Tyyppi 1

Osoite Maustetehtaankatu 5

Kaupunki Helsinki

Kaupunginosa Aurinkolahti

Alueen palveluita

Esimerkkeja alueen julkisista palveluista Vuosaaren terveysasema
Aurinkolahden uimaranta

Paivakoti Uutela

Paivakoti Villa Familiaris

Paivakoti Inkivaari

Ympiristoministerion Asuntojen hintapalvelussa on asuntojen hintatiedot 12
viimeiselti kuukaudelta, haettu 24.5.2015 alla nikyvin ehdoin sivulta
https://asuntojen.hintatiedot.fi/haku/ ja saatu alla olevat tulokset

L Helsinki
Kaupunki tai kunta
Postinumero 00100 El: Ei valintoja
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Asuinpinta-ala - m?

Kaupunginosa Huoneisto Talot. m2 Vh€ €/m2 Rv Krs Hissi Kunto Energial.
Nelja huonetta tai enemman

Aurinkolahti ~ 4h, k, s kt 143,00 725000 5070 2002 3/5 on hyva

Aurinkolahti ~ 4h, k, s kt 146,50 18000 123 2002 5/5 on hyva

Aurinkolahti  4h, k, s kt 98,50 375000 3807 2004 4/7 on hyva

Aurinkolahti  4h, k, s kt 96,00 335000 3490 2005 4/6 on hyva

Aurinkolahti ~ 3-4h.k,s kt 94,50 338000 3577 2005 1/6 ei hyva

Aurinkolahti  4-5h, k, s, kph... kt 117,00 610000 5214 2000 5/5 on hyva

Aurinkolahti ~ 4h,k,s.,khh,2xparv. kt 146,50 625000 4266 2002 5/5 on hyvd  Daoor

Arvioi em. hinta-aineistoon pohjalta myytavana olevan asunnon kdypaa arvoa ja
hintapyyntoa perustellen arvioisi seka kvantitatiivisesti etta kvalitatiivisesti
(hintatekijat). Arvioi myos arviosi luotettavuutta.



