Kiinteistéarvioinnin perusteet Maa-20.1123
Tentti 6.3.2010 .
Kysymyspaperia ei tarvitse palauttaa

1. Kysymyspaperin kaantopuolella on kuvattuna kiinteistéarvioinnin prosessi.
Mita tarkoitetaan seuraavilla arviointiprosessiin kuuluvilla kasitteilla /
prosessin vaiheilla
a) arvolaji
b) arvopaiva
c) paras ja tuottavin kayttd ‘

d) saatujen arvo-osoitusten yhteensovittaminen?

2. Ensimmaisen vuoden aikana kiinteistdn potentiaalinen bruttovuokratulo on
1000 euroa kuussa ja kayttdaste 90 prosenttia. Kayton ja yllapidon
kustannukset ovat 200 euroa/kk ja ajanmukaistaminen vie 100 euroa
kuussa. Sijoittajan tuottovaatimus on 7,5 prosenttia.

a) Laske kiinteiston arvo. (Suositeltava menetelma on suora padomitus.)
b) Mika on ko. kiinteiston arvo, jos vuotuisten tuottojen oletetaan
kasvavan vakionopeudella g = 2 %

3. Kokemusperdinen menetelma kiinteistéarvioinnissa.

4. Kustannusarvomenetelman soveltuvuus kiinteiston markkina-arvon
maarittamiseen?




Tehtdvin madrittely

Maarittele Maarittele Arvioinnin s Toimeksi- Muut
o . res Maarittele e ..
kohde- Kiinteisto- kaytto- arvolaii Arvopéaiva annon rajoittavat
Kiinteisto oikeudet tarkoitus _ tarkoitus ehdot
Alustava analyysi ja tiedon valinta seki kerdiminen
YLEINEN YKSITYISKOHTAINEN KILPAILEVA TARJONTA JA KYSYNTA
(Seutu, kaupunki ja naapurusto) (Kohde- ja vertailuaineisto) (Kohdemarkkinat)
Sosiaalinen

Taloudellinen
Hallinnollinen
Ympdaristollinen

Kustannus ja arvonalennus
Tuotot ja kulut
Padomituskorko
Omistushistoria
Kiinteiston kaytto

Kilpailevien kiinteistjen inventointi
Kaupat ja myyntitoimeksiannot
Vajaakaytot ja tarjoukset
Kysyntatutkimukset
Menekkiaste

N

Paras ja tuottavin kdytto
Jalostamaton maa
Jalostettu kiinteistd

Tésmennettynd kaytoll4, ajalla ja markkinaosapuolilla

Maan arvon estimointi

Tehtivin ratkaiseminen

Kauppa-arvomenetelma

Tuottoarvomenetelma

Kustannusarvomenetelma

Saatujen arvo-osoitusten yhteensovittaminen ja lopullinen estimointi

Miiritetyn arvon raportointi

Aalto-yliopisto
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Teknillinen korkeakouiu
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