TENTTI KiinteistOarvioinnin perusteet 5.3.2011

Kysymyspaperia ei tarvitse palauttaa.

1. Tehtdvéndsi on magrittdd erdan kiinteiston markkina-arvo suoralla padomituksella.

a) Millaisia numeerisia tietoja tarvitset arviointiin liittyvén laskennan eri vaiheissa {miksi)?
(10p)

b} Onko tiedon tarpeissa jotain muutoksia, jos markkina-arven sijaan maaritetddn
‘investointiarvoa? (5p)

- 2. Olet arvioimassa kokemusperdiselld (kauppa-arvomenetelmalld) menetelmalld
kerrostaloyksign markkina-arvea,

a) Miten késittelet vertailukauppa-aineistoa (samankaltaistaminen)? {10 p}

b) Millaista epdvarmuutta arvicinnin lopputulokseen voi jaada {ja mista syystd}? (5 p)

3. Millaisissa kiinteistoarviointitilanteissa kustannusarvomenetelma soveltuu hyvin markkina-
arvon madrittdmiseen, millaisissa huonosti. Perustele. (10 p)

TENTAMEN Grunderna for fastighetsvirdering 5.3.2011

Fragepappret behover inte dterlamnas.

1. Din uppgift ar att bestdmma en fastighets marknadsvdrde genom att anvanda direkt
kapitalisering.

a} Vilka slags numeriska data behover du i olika faser av berdkningen {(varfor)? (10p)

b} Finns det nagra férdndringar i behovet av data om du skall bestdmma investeringsvarde
istallet for marknadsvérde. {5 p)

2. Du héller pa att vardera marknadsvardet pa en enrumsldgenhet i hdghus genom att anvdnda
Den empiristiska saluvdrdemetoden.

a) Hur ska du behandla jdmforelseprismaterialet {(att gora dem jamférbara)? {10 p)

b) Hurdan osidkerhet kan ingd i varderingens slutresultat {(och varfér}? (5 p)

3. 1vilka slags varderingssituationer passar omkostnadsvardemetoden bra och ivilka passar den
daligt om du ska bestdmma marknadsvarde? Argumentera. {10 p)



