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1) Liitteessé on esitetty tarjous ostaa Konnunsuon vankila-alue. Minkélaisen konsortion
muodostaisit ostoon, mika olisi liike-ideasi kohteelle ja milla perustein méaarittaisit hinnan
kohteelle.

2) Olet kehitysinsind6rina korjaamassa paakaupunkiseudun nyt tyhjentynytta, syrjsista ja
laatutasoltaan alhaista toimistorakennusta asuntokayttoon. Maarita kohteellesi
markkinasegmentti ja differoi tuote.

3) Kohteellasi on tasaiset PGl = 15000, OE = 5000. Mika on kohteesi NPV. Entd ROR,
jos rakennuskustannukset ovat 100000. Onko kehityshanke kannattava ja mille tekijalle
se on herkka. Enta, jos vuokralaiset poistuvat 5 vuoden kuluttua, eika uusia saada.

4) Eight-Stage Model of Real Estate Development (Miles et al.)

5) Factors in Site Selection(Miles et al.)

Vastaa suomeksi tai ruotsiksi (tai englanniksi), kysymyksissa 4 ja 5 kayta englanninkielisia
kasitteita.
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Myydiin Konnunsuon vankila-alue
Lappeenrannassa (ent. Joutseno).
Myvytdvid maa-alueita on noin 1000
ha seki rakennuksia noin 130 kpl,
esim. vankilalinnat, kirkko, hallinto-
rakennus, iso navetta, teollisuus-
rakennuksia, paritaloja, rivitalo-

ja, omakotitaloja ja kerrostaloja.
Luomuviljeltyd peltoa on 250 haja
metsidd 440 ha. Vapautuu vankila-
kaytostd 2011 lopussa. Voidaan myy-
di vuokrattuna myds aikaisemmin,

Ostajaehdokkaita pyydetiin ilmoit-
tautumaan 15.12.2009 klo 16.00
mennessi os. Senaatti-kiinteistot/
Maikola Jyrki, PL 237 (Lintulahden- |
katu 5 A), 00531 Helsinki. Kuoreen
merkinti "Konnunsuo”.

Lisitiedot ja esittelyt: Jyrki Maikola,
puh. 040 574 9119 tai jyrki.maiko-
la@senaatti fi.
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Myytavana punatiilinen kokonaisuus, jossa barokkipiha, oma kirkko ja

Lo .

Ritva Llisa Snellman

HELSINGIN SANOMAYT

» Vau! Aivan kuin seisoisi keskieurcoppa-
laisen aatelispalatsin. pihalla. Jykevien ra-

kennusten ympiréimi tili niytis lokas

kuun harmaudessakin viikuttavalta.

“Barokkimainen puutarha, joka on som-
miteltu aksiaalisin vaikuttein”, Lea Leh-
tonen sanoo. Hin muistelee lukeneensa
mairitelmin jostakin,

Mutta nyt ei olla suinkaan Keski-Euroo-
passa, vaan Liykintie 53y:ssa Lappeenran-
nan takamailla,

Lea Lehtonen on Konnunsuon vankilan
viimeinen johtaja.

ltsendisyyden alussa perustettu vankila -

lakkautetaan vuoden 2011 lopussa, ja koko
vankila-alue myydiin.

Myytdvaid riittad, silli alueella on barok-
kiklassiseen tyyliin rakennetrujen vankila-
linnojen lisiksi hallintorakennus; kirkko,
pappila, johtajan virka-asunnoksi-suunni-
teltu funkkishuvila, muutamia kerros- ja
rivitaloja, viitisentoista paritaloa, kerhota-
lo, juhlalato, koko joukko sekalaisia teolli-
suusrakennuksia ja valtava kivinavetta,

Ja tietysti maata. 440 hehtaaria metsii
ja 250 hehtaaria luomuviljeltyd peltoa,

Oliko siini kaikki?

Senaatti-kiinteistéjen myyntipaillikks
Jytki Maikola ei kuule, silld hin puhuu
jalleen kerran puhelimeen: “Ei, timd myy-
diin kokonaisuutena. Ostajachdokkaita
pyydetiin ilmoittautumaan joulukuun 1s.
pdiviin mennessi.”

Myyjind on Suomen valtio. Mutta kuka
voisi olla ostaja?

Maikola on vaitonainen. Mutta on help-
po arvata, missi ilmansuunnassa on eni-
ten mahdollisia ostajia.

Kun piirtid harpilla Konnunsuon ympi-
rille ympyrin, jonka side on 150 kilomet-
rid, sen sisille jad aika monta ruplamiljo-

“Valtio on kiinnostunut tietysti, millai-
sia suunnitelmia ostajalla on timin kiytén

suhteen”, Maikola sanco, -

.- Korinunsuo ei ole suinkaan ensiramii-

nen vankila, jota Suomen valtic on kaupi- .
tellut. Iskolan avevankila Sukevalla myy-

tiin’ maanviljelijéille, Katajanokalle Hel:

“sinkiin tehtiin hotelli, Kakolanmielle Tur-
koun ‘suunnitellaan wusia asuntoja, ja Ki-
visaaren “entinen avolaitos Konfiunsuon
vieressi on lappeenrantalaisten bindien
treenipaikkana,

Mutta Konnunsuo on - kuten kiinteis-
énvilitrdjit tapaavat sanoa - haasteellinen
kohde. 40000 nelibti keskelli endsti
suota, Sijaintikin on Helsingisti katsottu-
na syrjamen, mutta rajalle on vain 15 kilo-
metrid ja Saimaan kanava kulkee onneksi
aivan vieresti.

Konnunsuo perustettiin vuonna 1918
tybsiirtolaksi punavangeille, Parin ladon
ympirille vetaistiin pitkkilanka-aita, ja
vangit alkoivat kuokkia suota pelloksi.

Kolme vuotta myshemmin kivi kisky
rakentaa paikalle oikea vankila. Suurim-
millaan vankiluku oli vuonna 1935, Silloin
vankeja oli 1 035.

Vangit kuljetettiin paikalle aluksi héyry-
laivalla, mythemmin wvankilaan _saatin
oma 1ata. Se on jo puretty, ja tilalla on
“luotisuora tie Lappeenrantaan. 2

Viimeiset vangit lihtevit Konnunsuolta
vitmeistian syksylli zon.

Sen jilkeen tuleva omistaja voi. ryhtyi
rauhassa remontoimaan tiloja. i

Nyt Lea Lehtonen jaksaa jo vitsailla van-
kilan myynnille, vaikka vuoden alussa
tehty lakkautuspiités ottikin monta kuu-
kautta lujiile.

130 tyGpaikan hiviiminen on isku kul-
makunnalle, mutta tiviin tyoyhteisén ha-
joaminen tuntuu vielikin pahalta.

"Kyllihin tisti saa komean huvilan tai
golfkeskuksen”, Lea Lehtonen sanoo esi-
rellessidn piirakennusten tiloja.

"Vieraille riittdd varmasti huoneits, silli
selleji on kaksisataa.”

Kaikissa ei ole tosin vessaa. Siitd ihmis-
oikeusjirjestér ovat Suomea moittineet,
mutta nythin tistikin  huclenaiheesta
pidsdin. :




